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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Kolbuszowej, dziatajac na podstawie art. 14j § 1 oraz art. 14c ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r ordynacja podatkowa /jedn. tekst Dz. U. z 2023r poz. 2383 z pdzn. zm./,
w zwigzku z wnioskiem Spétdzielni Mieszkaniowej w Kolbuszowej z dnia 20.05.2024r o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci

uznaje za prawidlowe
stanowisko Strony przedstawione we wniosku.
UZASADNIENIE

W dniu 20.05.2024r wptynat do tutejszego Urzedu wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej
w Kolbuszowej, podpisany przez Prezesa Zarzadu - Jézefa Rybickiego oraz Zastepce Prezesa
Zarzadu — Katarzyne Kopec¢-Zielinska o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego.

We wniosku przedstawiono nastepujgcy stan faktyczny:

Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada budynek niemieszkalny o charakterze pawilonu
handlowo-administracyjno-ustugowo-mieszkalnym, ktory w ewidencji budynkéw Starostwa
Powiatowego w Kolbuszowej sklasyfikowany jest w calosci jako ,,pozostaly budynek
niemieszkalny”. Spoétdzielnia jest wspotwiascicielem nieruchomosci oraz jego zarzadca.

W budynku jest jeden lokal mieszkalny przydzielony na warunkach spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu z przeznaczeniem na cele mieszkalne, ktéry posiada garaz jako
pomieszczenie przynalezne. W lokalach niemieszkalnych i pozostalych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza przez wiascicieli lokali.

Stanowisko Wnioskodawcy:

W oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30.04.1999r w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych nieruchomosé, zgodnie z jego gtéwnym przeznaczeniem jest
w catodci sklasyfikowana w ewidencji budynkéw jako budynek niemieszkalny. Garaz, bedacy
zrédtem zapytania jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego i stanowi lokal
uzytkowy. Jest czeSciag budynku niemieszkalnego i nie jest wykorzystywany dla potrzeb
mieszkalnych. Jest opodatkowany, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z klasyfikacjg
ewidencji budynkéw jako ,,budynek pozostaty”.

Pytanie:

Czy slusznym jest opodatkowanie garazu przynaleznego do lokalu mieszkalnego
w budynku o charakterze niemieszkalnym stawka wiasciwg dla ,,budynkéw pozostatych lub ich
czesel”.




Ocena stanowiska Spoldzielni z przytoczeniem przepisow prawa:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.
z 2023t poz. 70 z pdzn.zm.) - dalej zwang u.p.o.l. - opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;
2) budynki Iub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.
Majac na uwadze art. 5 ust.1 pkt2 u p.o.l. budynki lub ich czesci dzielg sie na:

a) Mieszkalne

b) Zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz budynki mieszkalne lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;

c) Zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze] w zakresie obrotu kwalifikowanym
materialem siewnym

d) Zwigzane z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw dziatalnosci
leczniczej, zajete przez podmioty udzielajace tych §wiadczen

e) Pozostale, w tym zajete na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego

W literaturze i orzecznictwie prezentowany jest poglad, ze kategori¢ budynku dla potrzeb
opodatkowania powinno okresla¢ si¢ z uwzglednieniem zapiséw ewidencji gruntow i budynkow,
co wynika wprost z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 z pdézn. zm.) gdzie podstawe planowania
gospodarczego, planowania przestrzennego, wymiaru podatkow i $wiadczen, oznaczenia
nieruchomos$ci w ksiggach wieczystych, statystyki publicznej i gospodarki nieruchomosciami
stanowig dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkéw. Innymi stowy, podstawe wymiaru
podatkow stanowig dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw. Z przepisu art. 21 ust. 1
ustawy z 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne wynika zatem obowigzek opierania si¢
przez organy podatkowe w zakresie wymiaru podatkdéw na danych zawartych w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw. Organy podatkowe nie sg uprawnione do samodzielnego okreslenia
kategorii budynku z pominieciem dokumentow, opinii (wyrok NSA z 24.01.2023 r., III FSK
767/22, LEX nr 3564266).

W niniejszym przypadku ustalono, ze budynek bedacy przedmiotem opodatkowania zostat
sklasyfikowany w ewidencji gruntow i budynkoéw jako budynek niemieszkalny. Tym samym nie
stanowi on budynku mieszkalnego, a co za tym idzie art. 1a ust. 2a pkt 1 u.p.o.l. nie bedzie mdgt
mie¢ w odniesieniu do niego zastosowania.

Przy analizie prawidtowosci uzytkowania poszczegdlnych czesci jednej nieruchomosci
nalezy z pewnos$cig w pierwszej kolejnosci zwr6cié uwage na te czes¢ nieruchomoscei, ktéra jest
wykorzystywana w sposob zaspokajajacy potrzeby mieszkaniowe. Ta czg$¢ nieruchomosci
wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe powinna zostaé opodatkowana wg. stawek
podatkowych przewidzianych w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. Pozostata cze$¢ budynku powinna
zostaé opodatkowana wg. stawek okreslonych w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e u.p.o.l. Intencja
ustawodawcy byla wola uprzywilejowania obiektow zaspokajajacych potrzeby mieszkaniowe.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze kwestia ustalenia stawki za garaz nie jest jednolicie
interpretowana i uzalezniona jest od wielu czynnikéw. Przyjmujac, ze w opisanej sytuacji garaz
jest czescig budynku sklasyfikowanego w calosci jako niemieszkalny i nie shuzy faktycznie celom
mieszkalnym (kuchnia, tazienka, pokoje wypoczynkowe), nalezy go opodatkowaé stawka jak za
budynki pozostate. Inaczej sytuacja miataby si¢, gdyby garaz stanowil czg¢$¢ przynalezng lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.



Rézne stawki podatku od nieruchomosci stosowane w odniesieniu do opodatkowania
garazy na podstawie przepisow u p.o.l. wynikajg migdzy innymi z ich odmiennej sytuacji
faktycznej 1 prawnej, jak rowniez z faktu, ze w przepisach prawa ,,garaz” nie wystepuje jako
rodzaj budynku. Zréznicowanie w opodatkowaniu pomieszczen petnigcych funkcje garazu jest
spowodowane tym, Zze w ustawie nie wymienia si¢ wszystkich, wystepujacych w praktyce
mozliwosci. Przedmiotem opodatkowania jest zatem budynek, a nie zindywidualizowany obiekt
pelnigcy okreslong funkcje, w tym przypadku przeznaczony do przechowywania pojazddw
mechanicznych.

W zwigzku z tym opodatkowanie budynku lub jego czesci stawkg podatku przewidziang
dla budynkéw mieszkalnych jest mozliwe, jezeli w ewidencji gruntéw i budynkéw budynek zostat
okreslony jako mieszkalny (por. uchwata NSA z dniu 27 lutego 2012 r. II FPS 4/2011).
Stwierdzi¢ nalezy, ze z zawartego w aktach podatkowych wypisu z ewidencji gruntow wynika, ze
budynek stanowigcy garaz oznaczony zostal w ewidencji jako "niemieszkalny." Zapis taki
uniemozliwia organowi podatkowemu ustalenie podatku od nieruchomosci za taki budynek
wedlug stawek wlasciwych jak dla lokali mieszkalnych.

Majac na uwadze powyzsze, organ podatkowy uznaje za prawidtowe stanowisko Strony
przedstawione we wniosku.

Pouczenie

Stronie przystluguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego za po$rednictwem organu, ktérego dzialanie,
bezczynno$¢ lub przewlekle prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 § 1
ustawy z 30.08.2002r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, Dz.U. z 2023 r.
poz. 1634 ze zm. dalej jako p.p.s.a.).

Skarge wnosi si¢ w dwdch egzemplarzach (art. 47 § 1 p.p.s.a.) na adres Burmistrza
Kolbuszowej, ul. Obr. Pokoju 21, 36-100 Kolbuszowa, lub drogg elektroniczng na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Urzgdu Miejskiego w Kolbuszowej na platformie ePUAP
(art. 54 § la p.p.s.a.), w terminie 30 dni od dnia doreczenia skarzgcemu niniejszej interpretacji —
tj. aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 p.p.s.a.). W przypadku pism i zalgcznikow
wnoszonych w formie dokumentu elektronicznego odpiséw nie dotgcza sie (art. 47 § 3 p.p.s.a.).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a p.p.s.a., skarga na pisemng interpretacje przepiséw prawa
podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opini¢ zabezpieczajacg i odmowe wydania opinii
zabezpieczajgcej moze byé oparta wylacznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania,
dopuszczeniu si¢ blgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa
prawna.

Otrzymuja:
- adresat BURMIST
-ala

o

Grzdgorz Romaniuk

Sprawe prowadzi: Iwona Wyczawska-Kiwak
Pok¢j nr 3, Urzad Miejski w Kolbuszowej
Nr tel. 17-2271 333 wew.341, 361 t

B N







