Projekt

z dnia 1 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c.c.ceceeweene.

UCHWALA NR.......cceueuuneee
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie
w Kolbuszowej

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 609 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku
z Uchwata Nr LXIX/730/2024 Rady Miejskiej w Kolbuszowej zdnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej 1 Btonie w Kolbuszowej, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Kolbuszowa uchwalonego uchwatg
XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz ze zmianami, Rada Miejska
w Kolbuszowej uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej
i Blonie w Kolbuszowej, o powierzchni obszaru ok. 3,84 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatgcznikami do planu sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy obszaru objetego planem —wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyr6zniajagcym jg sposrod innych terendow;

4) zabudowie — obiekty budowlane, w tym budynki lub zespoty budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych
w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich
przeznaczeniem, w tym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenig urzadzona, uzbrojeniem terenu o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) budynkow lub czesci budynkoéw zlokalizowanych w catosci ponizej poziomu gruntu podziemnych,

b) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy, schodéow i pochylni
wysuni¢tych na odlegtos¢ — maks. 1,5 m, poza ustalong lini¢ zabudowy;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
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7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 1MN-U, 2MN-U;
2) teren ustug — 1U;
3) teren drogi dojazdowej — 1KDD-3KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR;
5) teren parkingu — 1IKOP;
6) teren wod powierzchniowych srodladowych — 1WS;
7) teren zieleni naturalnej — 1ZN-3ZN;
8) teren zieleni urzadzonej — 1ZP, 2ZP.
§ 5. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) stosowanie na elewacji budynkow koloréw stonowanych lub pastelowych;

3) dla dachoéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

4) stosowanie pokry¢ dachowych z materiatéw: dachowka, blacha dachowa lub materialow bitumicznych;
5) obowiazek uwzglgdnienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
6) zakaz lokalizowania ustug handlu wielkopowierzchniowego na wszystkich terenach.
§ 6. 1. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu
w §rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie §rodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem I1MN-U, 2MN-U uzwglednia si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP uwzglednia si¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) dla innych terenow nie wymienionych w pkt 1, nie ma koniecznosci ochrony przed hatasem;

3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisdw z zakresu ochrony srodowiska;

4) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczacymi gospodarowania
odpadami;

§ 7. 1. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikdéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepemosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi o dostgpnosci dla
0s6Ob niepelnosprawnych.
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§ 8. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki— 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 70° do 110°,

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem
zewngtrznym przy zachowaniu cigglosci i spdjnosci sieci;

2) dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
rozdzielnej i dystrybucyjnej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
oraz wewnetrznych z mozliwosciag odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne
uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych terenach;

4) dopuszcza si¢ likwidacje iprzebudowe infrastruktury technicznej iw szczegoélnych, uzasadnionych
warunkami technicznymi przypadkach, mozliwo§¢ zastosowania innych parametrow, niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
oraz indywidualnych Zrodetl zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji fotowoltaicznych,

b) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo-
rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) mozliwos¢ budowy sieci kablowych o napigciu nie wyzszym niz 15kV,

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych wnetrzowych
oraz kontenerowych;

6) w zakresic zaopatrzenie w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta speliajacych wymogi, wynikajace
z przepiséw odrebnych,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto systemowe oraz przy wykorzystaniu indywidualnych zrodet ciepta
spetniajgcych normy i przepisy okreslone w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej S$redniego iniskiego ci$nienia
o minimalnej $rednicy przewodoéw 40 mm, lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody,

¢) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej: 100 mm, z zastrzezeniem, ze parametry sieci musza
zapewni¢ mozliwo$¢ poboru wody dla celow przeciwpozarowych,

d)dla terenow przewidzianych pod zabudowe iterenéw zabudowanych nie uzbrojonych w siec
wodociaggowa, obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowe;j;

9) w zakresic odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do
indywidualnych oczyszczalni $cickow,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny speinia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,
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c) sie¢ kanalizacyjna, o $rednicy nie mniejsze;j:
- niz 200 mm w przypadku sieci grawitacyjnej,
- niz 90 mm w przypadku sieci ttocznej,

d) do czasu objgcia obszaru obshugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni Sciekow.

e) dla $ciekéw przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczenia przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji, w tym doprowadzenia do poziomu zanieczyszczen spetniajgcych normy i przepisy odrgbne.

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek utrzymania ciggtosci istniejacych rowow i sieci drenarskich, dla ktorych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢ zachowanie funkcji odwadniajacej, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowg, odbudowe irozbudoweg iwykonanie nowego
przebiegu rowow, wykonanie przepustOw oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu melioracji wodnych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm
1 odprowadzanie do niej wod opadowych i roztopowych,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, zagospodarowanie wod opadowych na dziatce, w tym
budowa i montaz zbiornikéw na wody opadowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna w formie
kablowej lub radiowe;j z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez drogi, dojscia i dojazdy zlokalizowane poza granicami planu
oraz poprzez drogi doj$cia idojazdy znajdujagce si¢ w granicach planu zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terenow;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dzialce budowlanej podlegajacej
zabudowie, w formie miejsc do parkowania lub garazy w liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug lub 3 miejsca na 10 zatrudnionych.

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg dla terenéw drog
publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 25 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60 %;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 1,0;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu: dachy o kgcie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych dla samochodow osobowych, ciagdéw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszace;j.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70 %;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,4;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu: o kgcie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych dla samochodow osobowych, ciagdéw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszace;j.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych w tym
rowniez zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig poszerzenie drog znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscowego.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. | stanowi przedtuzenie drogi znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscowego.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;
3) mozliwo$¢ realizacji jezdni, chodnikow;
4) mozliwos¢ realizacji podziemnej infrastruktury technicznej oraz o$wietlenia;
5) mozliwo$¢ realizacji zieleni.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢ przeznaczenie: teren
parkingu.
2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%;
3) zakaz zabudowy;

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN-3ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni naturalnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 90%.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych i rowerowych oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: placow zabaw, kortow tenisowych, boisk oraz obiektow matej
architektury.

4. Dla teren6ow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracyjnych, przepustow,
ktadek, przejs¢, przejazdow, mostow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wykonania uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kolbuszowe;.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Kolbuszowej

Zalacznik1.pdf
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Kolbuszowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, dotyczace terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie w Kolbuszowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej 1iBtlonie w Kolbuszowej przewiduje si¢ inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

2. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,

majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Kolbuszowej

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr V1/44/2024 z dnia 25 wrzesSnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej i Blonie w Kolbuszowej

1. Podstawa podjecia uchwaly

1) Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie ulic
Astrowej 1 Btonie w Kolbuszowej. Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale nr
LXIX/730/2024 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i
Btonie w Kolbuszowej. Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ww.
ustawy 1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

a) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, ze wzglegdu na brak
wystepowania;

b) granic i sposob zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu, iz w
granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie tereny;

¢) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak koniecznosci okre§lania ww. zasad.

2) Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3
uchwaty, to jest: sposéb usytuowania obiecktéw budowlanych w stosunku do droég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow.

Zatacznikami do uchwaly sa:

a) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiagcy integralng czgs¢ uchwaly;

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

¢) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 3 .

3) Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kolbuszowa uchwalonego uchwatg XXV/207/2000
Rady Migjskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz ze zmianami.

4) Teren objety opracowaniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zajmuje

powierzchni¢ okoto 3,84 ha. Granice obszaru planu obejmujg obszar zlokalizowanego w granicach
terenu w rejonie ulic Astrowej 1 Blonie w Kolbuszowe;.
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5) Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Tres¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztaltujagce zabudoweg i1 zagospodarowanie
terenow, a takze zasady rozbudowy i przebudowy oraz zasady ksztattowania dachow;

b) walorow architektonicznych i krajobrazowych - zostalo spetnione poprzez ustalenie przeznaczen terendow
oraz wyznaczenie wskaznikow 1 parametrow ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy;

¢) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych -
zostalo spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomow hatasu - okre§lonych w przepisach
odrebnych dla poszczegdlnych funkcji oraz zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych. Ustalenia planu utrzymujg w wszystkie istniejace tereny lasow;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej - zostato
spelnione poprzez ustalenie ochrony zabytkéw bedacych w rejestrze oraz zabytkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr
kultury wspdlczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
- zostalo spelnione poprzez wprowadzenie zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych na podstawie przepisdw odrebnych. W planie wskazano na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

f) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, a takze dopuszcza
przeksztatcenia czesci zabudowy istniejacej. Dla terenow gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna;

g) prawa wlasnosci - zostalo spelnione poprzez poszanowanie i uwzglgdnienie istniejagcych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci. W przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych drog
publicznych po granicach istniejgcych podziatdéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostalo spetnione poprzez przekazanie projektu planu
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencji Wywiadu, Oddziatlowi Strazy Granicznej do
uzgodnien. Organy te uzgodnity projekt planu;

i) potrzeb interesu publicznego - zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terenow
ogolnodostepnych drég i ciggdw pieszo-jezdnych w celu zapewnienia ciagto$ci 1 spojnosci systemu
komunikacji pieszej i rowerowej;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych -
zostalo spetnione poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ustalenic zasad odprowadzania $ciekéw oraz wdod opadowych i1 roztopowych, zasad
zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng i cieplng. W celu zapewnienia dostgpu do istniejacej
infrastruktury technicznej - umozliwiajac jej poprawna eksploatacj¢ przez zarzadce sieci ustalono strefe
kontrolowang dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
13.03.2024 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktoére zostalo roOwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w terminie nie wptyngto zadnych
wnioskow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostal zapewniony
ponowny udzial spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego. Konsultacje spoteczne odbylo si¢ w
terminie od 23.07.2024 r. do 20.08.2024 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 20.08.2024 r. Na
umieszczone w dniu 23.08.2024 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore umieszczono rowniez na stronie
gminy, w terminie nie wplyngto zadnych wnioskdéw. Podczas konsultacji odbyty si¢ dyzury z udziatem
glownego projektanta w dniach 05.08.2024 r. 1 09.08.2024 r.;

1) zachowania jawnos$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Z wszystkich spotkan i1 dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

m) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci - zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 ust. 1 pkt. 8 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg;

n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - zostalo spetnione przez przekazanie Komendzie Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;j,
Komendzie Panstwowej Strazy Pozarnej, oraz Wojewoddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska do
zaopiniowania czy W SposOb wystarczajacy spetnia potrzebe zapobiegania powaznym awariom i
ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;

0) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
zostalo spetione.

6) Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na
potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy.

7) Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska, w
ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana i uzgodniona oraz poddana publicznej weryfikacji w
trakcie konsultacji spotecznych.

8) Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - spelniona poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej
klasy technicznej;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
bezposrednio nie odnosi si¢ do mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, ale tworzy
takg mozliwos$¢ powigzania w tym systemie poprzez lokalizacje w sasiedztwie drog publicznych;

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego — plan zachowuje obowiazujace tereny pod zabudowe i dopuszcza jej
uzupelnienie oraz wskazuje tereny pod rozwoj w sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miejska w Kolbuszowej uchwatg Nr LVI1/673/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, dokonata oceny Studium i planéw
miejscowych.

W § 2 uchwaty, Rada Miejska w Kolbuszowej uznata za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, przyjetego uchwata Nr XXV/207/2000 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz z sze§cioma zmianami (uchwaty nr: XXVI/216/08,
L/480/10, XIX/218/2012, XIX/219/2012, LI/554/14, XXXI1/394/16). Dodatkowo Rada Miejska w
Kolbuszowej uchwalita kolejne trzy zmiany studium uchwatg Nr LVII/690/18 z dnia 9 sierpnia 2018 r., nr
V/46/2019 z dnia 24 stycznia 2019 r., Nr XXVII1/323/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

Zatem pod katem sporzadzania niniejszego projektu planu miejscowego nalezy uznaé studium za
aktualne. W kontekscie planow miejscowych wykazano nieaktualno$§¢ w zakresie wymogoéw formalno-
prawnych oraz kierunkéw polityki przestrzennej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
tym takze planu obowigzujgcego na wigkszoSci obszaru opracowania. Jednakze wskazano na mozliwos¢
jego zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami mieszkancow
czy inwestorow.

W zwigzku z powyzszym zachodzi wigkszos¢ przestanek do przystagpienia do planu w opracowywanym
terenie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie wplynie zasadniczo na dochody i wydatki jakie
poniesie miasto w zwigzku z przyjetymi w planie rozwigzaniami.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 13 marca 2024 r. Burmistrz oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okresSlajagc 21 dniowy termin na sktadanie
wnioskow. Jednocze$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu
miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategiczne;
oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odregbnymi. W wyniku podjecia
tych czynno$ci nie wptyn¢lo zadnych wnioskéw w terminie od osob fizycznych i prawnych oraz 5
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wnioskéw przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajgce. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegdélowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego planu dla terenu w rejonie ulic Astrowej i
Btonie zostat w dniu 5 lipca 2024 r. przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do
zaopiniowania a nast¢pnie przekazany instytucjom opiniujagcym i uzgadniajacym.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego

Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim uzupetnienie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zieleni urzadzonej i naturalnej. Wprowadzenie planu doprowadzi do utrzymania
charakteru przestrzeni, zapewniajac kontrolowany rozwoj miasta na tym obszarze. Ustalenia planu
spowoduja uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a
takze pozwolg wykreowaé przestrzen nie oddzialywajacg negatywnie na stan $rodowiska i wplywajaca
pozytywnie na poziom zycia mieszkancoOw dzigki okresleniu standardéw architektonicznych i spdjnej
kompozycji przestrzeni. W planie okreslono takze wymagany minimalny udzial terenu biologicznie
czynnego. Ustalenia te przyczynig si¢ do zachowania lub zwigkszenia waloréow przyrodniczych tych
terenow. Opisane wyzej rozwigzania sg wynikiem realizacji przesadzen, ktore nastgpily na etapie realizacji
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbuszowa. Ustalenia planu
przewiduja zachowanie terenow zieleni poprzez wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej, zieleni naturalne;.

Dla terenéw budowlanych ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej nie mniejszy
niz 20%.

6. Podsumowanie
Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podje¢cie uchwaly jest zasadne.
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